COMUNE DI CAPO D'ORLANDO
PROVINCIA DI MESSINA

Copia di Delibera della Giunta Municipale

DELIBERA N. 15 del Reg. DEL 04-02-2009 PropoatN. 30 del 03-02-09

OGGETTO: PRESA ATTO MODIFICA SOGGETTIVA PRO JECT FINANCING
PALAZZO DEI SERVIZI - DIRETTIVE.

L’anno duemilanoveil giorno quattro del mese diebbraio alle ore 13:40e seguenti nella casa
Comunale e nella consueta sala della adunanzegirite ad invito di convocazione, si € riunita la

Giunta Municipale con l'intervento dei Signori:

ROBERTO VINCENZO SINDONI SINDACO P

MARIO VALENTI ASSESSORE P
TERESA RESTIFO PECORELLA ASSESSORE P
ALDO SERGIO LEGGIO ASSESSORE P
CARMELO PERRONE ASSESSORE P
CETTINA SCAFFIDI MILITONE ASSESSORE P
ANNALISA GERMANA' ASSESSORE P

Presenti: 7 Assenti: O

Presiede il SigROBERTO VINCENZO SINDONI nella sua qualita dsSINDACO ed assiste |l
Segretario del Comuri2.SSA GAZIA MARIA PATRIZIA.
Il Presidente constatato il numero legale degbrvenuti invita la Giunta Municipale a deliberare
sulllargomento in oggetto.

LA GIUNTA

Vista la seguente proposta relativa all'oggetto ews sono stati espressi i pareri in calce abas

riportati:



L’ASSESSORE Al LL.PP.
PREMESSO
In data 23/04/2004 il Comune di Capo d'Orlando dpumbblico avviso in ordine alla realizzazione debwo palazzo
degli uffici in C.da S. Lucia, da realizzarsi coradncorso finanziario degli operatori privati maatie project financing
ai sensi dell’art. 37 bis L. 109/94 e s.m.i.;
A seguito del suddetto avviso pervenivano pres€mihune n. 2 (due) proposte di project financinglpeealizzazione
dell'opera da parte dell’ATI Presal Costruzionils.Bruno Teodoro e della societa cooperativa Eega a r.l.;
In relazione ai lavori svolti dalla commissione rinata per la valutazione delle proposte, con dediloi G.M. n. 249
del 21/10/2004 veniva ritenuta piu rispondenteirgresse del Comune di Capo d’Orlando la proppsésentata
dall’ATI Presal Costruzioni s.r.l.- Bruno Teodoro;
In allegato alla citata delibera venivano svilugpdg¢lle osservazioni e richieste di integraziola pfoposta ritenuta piu
rispondente all'interesse del Comune di Capo d@hta comunicate, con nota prot. n. 31505 del 12004, all’ATI
Presal Costruzioni s.r.l.- Bruno Teodoro ;
Con nota di riscontro, acquisita al protocollo #&ite al n. 32687 del 26/11/2004, I'ATI Presal Guastoni s.r.l.-
Bruno Teodoro forniva i chiesti chiarimenti;
Con successiva delibera di C.C. n. 76 del 06/122@hiva approvata la mozione prot. 30859 del /20104 a firma
di alcuni consiglieri comunali ed avente ad oggédtoevoca degli atti posti in essere in ordin@ralject financing in
guanto non ritenuti rispondenti all’interesse putibidel Comune, in ragione della carenza dellersesdinanziare per
provvedere al pagamento del canone previsto negdliggara;
In data 13/01/2005, con nota prot. n. 911, il respabile del procedimento convocava per il giorn@22005 I'ATI
Presal Costruzioni s.rd.- Bruno Teodoro per debeame le modalita di prosecuzione dell'iter ammirggvo
concernente il progetto in linea con quanto fatitere con la mozione surriferita,;
L'ATI Presal Costruzioni s.r.l.- Bruno Teodoro, coata di sollecito del 09/09/2005, informava il Qame di rimanere
in attesa di ricevere comunicazioni in merito;
La stessa ATI con ulteriore nota del 07/06/2008esidhva al Commissario Straordinario dott. RosmlBreco, una
risposta sul percorso tecnico-amministrativo sagtercon la precedente amministrazione al fine diedzorso ai
successivi atti necessari per il proseguo del ptdjeancing;
Con nota del 7/3/07 I'ATI Presal costruzioni s.rl.Bruno Teodoro ha ulteriormente sollecitato ldirigone del
procedimento, evidenziando che la condotta tenali@ grecedenti amministrazioni non risultava comfe al dettato
normativo, in quanto, dopo avere il Comune dich@rdi pubblico interesse la proposta del promotanetro i
successivi quattro mesi avrebbe dovuto procedérsdaione della gara;
Con la stessa nota I'ATI comunicava la disponiailéd esaminare eventuali proposte dell Amministnagie/o a
rimodulare la proposta originaria ed a rivalutanelee i termini della convenzione e del piano ecadnosfinanziario,
rendendoli compatibili con le esigenze e gli ingsiedell’amministrazione, nel rispetto dell'equiiit necessario alla
redditivita dell'investimento.
Con nota prot n. 12783 del 17.05.07, il Comune,qmnfermando che la proposta presentata dall’ASultava gravosa
e non sostenibile per l'attuale situazione econarfiitanziaria del’Ente, tenuto conto dei princiti flessibilita e
negoziabilita che caratterizzano lo strumento dejet Financing e della disponibilita comunicat gromotore, ha
convocato I'ATI Presal Costruzioni s.r.l.- Brunoobdro per un incontro, al fine di rappresentaratteali esigenze
dell’Ente e per verificare la possibilita di indiiare una soluzione in grado di salvaguardaresfeetiive posizioni
delle parti.
Alla fine di detto incontro, in data 21.05.2007a frrappresentanti dell’ATI e quelli del comunessttoscriveva un
verbale d’ intesa del 21.05.07 sull'iter da prosegucon I'impegno dellATI a presentare una prajposhe tenesse
conto di quanto individuato nella citata riunionei@e, in sintesi, la realizzazione di un fabbrcdt cui una quota parte
resterebbe di proprieta comunale e una quota padeebbe in proprieta al promotore.
Con nota del 18.7.07, prot. 19044, I'ATI “Presals@azioni s.r.l.” — Bruno Teodoro ” ha trasmessa ymoposta
integrativa a quella presentata in sede di ganafégrimento al verbale d’'intesa del 21.5.2007.
La Commissione Tecnica costituita con D.S. n. 72/d@l 06/8/07 prende in esame detta proposta riali@one del
7.09.2007, convenendo di sentire i rappresentagitiAd’| per avere maggiori chiarimenti sugli aspetcnici -
economici.
Tenutosi detto incontro il 17.09.2007, la comnuasi con verbale del 26.09.2007 rassegna all'amtrazisne le
proprie considerazioni, anche alla luce della mga26.9.07, acquisita al n. 24883 del protoco#tagrale, con la quale
I’ATI comunica la propria disponibilita ad elabogauna diversa soluzione tecnica tale da consdatp&na autonomia
dell'uso dell'immobile in relazione alla relativagprieta .
Con il verbale del 21/01/08, sottoscritto dall'Assere ai LL.PP., dal Responsabile dell’Area Techitanutentiva-
LL.PP., dal Responsabile Unico del Procedimentd,Rippresentante dell’ATI “Presal Costruzioni S.xIBruno
Teodoro, e dal tecnico della stessa viene defiaitaiova convenzione e le nuove condizioni.
Con delibera di G.M. n.30 del 12.02.2008, nel fdeza atto del verbale del 21/01/08, si confermavaubblico
interesse di questo Comune, ai sensi dell'arteBd¢lla legge 11 febbraio 1994 n.109 e succesandificazioni, la
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proposta presentata dall’ATI Presal Costruzioni.S-rBruno Teodoro nel’ambito della procedurgdbject financing
cosi come modificata, per le motivazioni espressevarbali sopra citati, e precisamente:
“ La realizzazione di due corpi di fabbrica: uno gioprieta, assieme al relativo terreno, del proovete I'altro del
comune- Il corpo di fabbrica destinato al comunedaa superficie lorda coperta pari a circa mq. 24ger ogni piano
( piano terra, primo e secondo piano). Inoltre set al comune il piano cantinato al rustico relatial corpo di
fabbrica di proprieta del comune. Restera al proomnetil terzo piano (sottotetto), del predetto comticfabbrica il cui
accesso sara garantito in forma autonoma da quoedivisti per la parte da cedere al comune. L'alitpbase relativa
alle spese di manutenzione ordinaria e straordiaa immobili comunali dovra essere pari a Eurc08,00 (Seimila
Euro) annui per sei anni.
Il comune adottera tutti gli atti necessari pervéntuale vendita a privati delle parti dell’edificiche restera di
proprieta dell’aggiudicatario.
Restano a carico dell'aggiudicatario tutte le spestative alla progettazione, alla concessione ieidil del corpo di
fabbrica di sua proprieta, compreso eventuale fraamento.
Con la stessa delibera si stabiliva di dare mandiiResponsabile del Procedimento di porre in esgieadempimenti
conseguenti, comprese le relative comunicaziorpramotore ed al dirigente dell’area tecnica- mamzitmi per la
verifica e I'approvazione della nuova bozza di camione e dei nuovi disegni per la rappresentazitmecontenuti
della proposta cosi come rimodulata.
Con delibera di G.M. n.220 del 28.07.2008 & staorovato il progetto preliminare, cosi come madifo, relativo alla
realizzazione dell’opera in oggetto
Con nota n.32184 del 12 .12.2008, si invitava I'Adlsottoscrivere la nuova documentazione affin¢chéoinune
potesse procedere alla celebrazione della relgtva
Vista la nota, anticipata per fax del 23.01.2009rot n 122 del 23.01.2009 e acquisita al prdtocB092 del
26.01.2009, con cui la PRESAL COSTRUZIONI srl tratteva la comunicazione del 22 gennaio 2009 della
costituenda ATI,
1) in merito all'intervenuta variazione dei soggégcenti parte della originaria costituenda ATdegyuito la cessione di
azienda da parte dell'impresa Bruno Teodoro a fadetla Costruzioni Bruno Teodoro Spa,;
2) alla volonta della PRESAL COSTRUZIONI SRL, esz& dal sig. Presti Danisi Calogero nella qualitéegale
rappresentante ed amministratore unico, di rinuazalla qualita di capo gruppo della costituenda Aa favore
dell'Impresa COSTRUZIONI BRUNO TEODORO SPA,;
Ritenuto di dover prendere atto di quanto soprare thandato agli uffici di proseguire I'attivita ammistrativa
Visto I'art.37 bis comma 2 della legge 11/02/1994.00 “Legge quadro in materia di lavori pubbliadgme vigente in
Sicilia;
Visto I'art. 80 del regolamento di attuazione dédlgge sopra citata, emanato con il D.P.R. 21 dicenl999, n. 554;
Visto il vigente Ordinamento EE.LL.

PROPONE
Prendere atto che
1) che a seguito della cessione di azienda da pEftémpresa Bruno Teodoro a favore della CoswuoziBruno
Teodoro Spa, i soggetti facenti parte della cosstitla ATl sono diventati la PRESAL COSTRUZIONI SRLImpresa
COSTRUZIONI BRUNO TEODORO SPA;
2) che, a seguito della manifestata volonta deRESAL COSTRUZIONI SRL, espressa del sig. Prestiifian
Calogero legale rappresentante ed amministratoi@,udi rinunziare alla qualita di capo gruppo etpapante alla
costituenda ATI, subentra ad ogni effetto di leggel project financing I'Impresa COSTRUZIONI BRUNO
TEODORO SPA;
3) che pertanto la procedura gia individuata destpicomune per l'intervento per la realizzazioaekerdiovo Palazzo
Uffici e Servizi comunali in C.da S.Lucia, la prgséra I'lmpresa COSTRUZIONI BRUNO TEODORO SPA;
Dare mandato al R.U.P. e al dirigente dell'areaitecdi:
a) Verificare in capo all'impresa COSTRUZIONI BRUNO DBORO SPA; subentrante nei rapporti gia dell’ATI, i
possesso dei requisiti di promotore dell’operalperalizzazione del Nuovo Palazzo Uffici e Ser@zdmunali, cosi
come approvata con delibera di G.m. n 30 dell’22008.
b) Formalizzare I'accettazione delle condizioni, diééincon la citata delibera di G.M., per I'attivaa@® del project
financing da parte dell'impresa COSTRUZIONI BRUN@&ODORO SPA;, con la contemporanea sottoscriziome de
relativi documenti ( disegni e bozza di convenzjone
c) Acquisire da parte dellimpresa COSTRUZIONI BRUNBODORO SPA; .le necessarie garanzie, cosi come
previsto dall'articolo 37 quater della legge 109/6dme vigente in Sicilia: a) cauzione di cui ali@lo 30, comma 1
della citata legge, b) cauzione pari allimporéb dorrispettivo dibe spese di manutenzione ordinaria e straordinaria
su immobili comunali, fissato in convenzione in &6r000,00 (Seimila Euro) annui per sei anni, pertatale di
€.36.000,00.
d) Attivare le procedure per indire la gara, da seodgcon il criterio dell'offerta economicamente pantaggiosa di
cui all'articolo 21, comma 2, lettetd) della citata legge 109/94, ponendo a base di dapaogetto preliminare
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presentato dal promotore cosi come modificato eaato con la delibera di G.M. n.220 del 28.072@d accettato
come al precedente n.2 dalla impresa, e predetentini valori degli elementi necessari per la deteazione
dell'offerta economicamente piu vantaggiosa alte ldel piano economico-finanziario.

L'Assessore ai LL.PP.
F.TO Arch. Mario Valenti

Premesso che sulla proposta di deliberazione valatl’'oggetto sono stati espressi i sottoelenpatieri ai sensi
dell'art. 53 della legge 8/6/1990 n. 142 recepito ta L.R. n. 48 dell’11/12/1991:

Parere del responsabile del servizio in meritor@gglarita tecnica :
Si esprime parere Favorevole

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
f.to : GATTO MICHELE
CAPO D'ORLANDO, li 03-02-2009

LA GIUNTA MUNICIPALE

Vista la superiore proposta di deliberazione;
Considerato che la proposta e’ corredata dai pardalla attestazione, prescritti dagli artt. 535edella Legge n.
142/90, come recepita dalla L.R. n. 48/91, resresponsabili degli uffici competenti;
Ritenuta la stessa meritevole di approvazione;
Visto I'O.A.EE.LL. della Regione Siciliana;
Ad unanimita’ di voti, espressi mediante scrutipaese;

DELIBERA
Approvare integralmente la superiore propostaixaatil'oggetto.
Successivamente

LA GIUNTA MUNICIPALE
Ad unanimita di voti, espressi mediante scrutiratepe;
DELIBERA

Dichiarare immediatamente esecutivo il presentey@dimento, ai sensi dell’art.12 della L.R.44/%Ange I'urgenza di
provvedere in merito.
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Il presente verbale, dopo la lettura, si sottogcper conferma.

IL PRESIDENTE
f.ROBERTO VINCENZO SINDONI

L’ASSESSORE ANZIANO IL SEGRETARIO GENERALE
f.to MARIO VALENTI f.to D.SA GAZIA MARIA PATRIZIA

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Il sottoscritto Segretario Generale certifica, fanforme attestazione del Messo
comunale, che la presente deliberazione € piatalicata all’Albo Pretorio, per 15
giorni consecutivi dal 08-02-2009 al 22-02-2009 col N.159 del Registro
Pubblicazioni a norma dell’art. 11 della L.R. n. ddl 3/12/1991 e che contro la
stessa non sono stati presentati reclami.

In fede

Dalla residenza Municipale, li 23-02-2009

IL MESSO COMUNALE IL SEGRETARIO GENERALE
f.to PATERNITI I. GIORGIO td. DOTT. GIORDANO CALOGERO

Il sottoscritto Segretario Generale attesta cheré&sente deliberazione é divenuta
esecutivail 04-02-2009

- [ ] decorsi 10 giorni dalla data di inizio della pubbkeane, ai sensi di quanto

disposto dall’art. 12 della L.R. 03/12/1991 N. 4yiysta Circolare dell’Assessorato
degli Enti Locali del 24 marzo 2003, pubblicatalaub.U.R.S. n. 15 parte | del

04/04/2003;

[X] Dichiarata immediatamente esecutiva ai sensi dahaa 2° dell’art. 12 della L.R.

03/12/1991 n. 44.
IL SEGRETARIO GENERALE
fto: D.SSA GAZIA MARIA PATRIZIA
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